ABRIDGED

La présente licence (la licence) est conclue & la demisre date ou les deux parties ont signé les présentes (la date
d'entrés en vigusur).

En contrepartie des drofts et obllgations réciproques énonces dans les présentes, Bell Canada ot Condominiums Le
M - Montréal-Est Inc. {le promotaur) conviennent de ce qui suit :

1. Le promoteur octrole par {ss présentes & Bell Canada st & toute parsonne morale apparttenant au méme
groupe que BCE Inc. (au sens danné au terme groupe dans la Lo canadienne sur les sociélds par actions,
lelle qus modiliée de temps & autre), incluant, sans restriction, les personnes dont Beli Canada est
Iégalement responsable (ci-aprés appelées collectivement Bell), sans colts ni frais pour Bell, un droit et une
hcance non exclusife autorisant Bell &;

i pénétrer dans Iimmeubls en copropriété devant 8ire constrult par le promoteur, déctit plus précisément
a 'annexe A ('immeuble) ainsi qus dans les parties ot alres communes de |immeubls, et & accdder a
tout dlément situé & lntérieur, par-dessus ou au-dessous de ceux-cl, I'accés A at Fusage d'une ou de
plusleurs pléces ou autres espaces isolés silués A lintdrieur, par-dessus ou au-dessous de I'immeuble
(les espaces réservés 8 'dquipement) aux fina suivantes : (a) assurer e! foumnir las servicos do
télécommunication et autres services de communication, sous rdseve des déclsions renduss par le
CRTG (cl-apras défini) de temps & aulre (collactivement, les services de Ball), aux proprislaires, aux
locataires, Invités, résidants ou acheteurs potentiels de l'mmeuble (collectivement, les occupants); et
(b) exercer des drolts non exclusifs de commercialisation st de publicitd conformément aux modalités et
conditlons de 'entante non-exciusive de commerclalisation — Nouveaux Immeubles en copropridté
datée du 31 mai 2016 (I'enfente ds commercialisation);

i utiliser, construlre, installer, tester, exploiter, maintenis, rdparer, entretenir, maettre & nivaau, modtier,
enlever el remplacer 'équipement situé 2 ntérieur, par-dessus ou au-dessous de Ilmmeuble. incluant,
sans resiriction. linstallation de léquipement nécessaire aux fins d'sfiectuer des démonstrations
commerciales des services de Bell. Pour les fins de la ficence, P~dguipemant» (tel que décrit &
VAnnexs B) Inclut, notamment, tout matériel, fil, cablage, infrastructure ou autra &lément (a lexclusion
du conduit) étant nécessaire et accessoaire a I'activation, la prestation et la démonstralion des services
de Bell aux occupants. Aucune disposition des présentes ne pourra faire en sorts da limiter la capacité
de Ball de changer. de madifier ou de remplacer I'dquipement par de Péquipement neut et{ou) didrent
nécessaire & la prestation des services de Bell; et

lii. accédar au signal des caméras de téldvision de sécurité en circuit fermé at (ou) au signal de tout autre
équipsment vidéo (p. ex., des amplificateurs ou des répartiteurs) (collactivement, les TVCF) ot &
I'utiliser en vue dintégrer un tel signal dans Is circuit des services de Bell, at ca dans I'dventualilé ol de
tels TVCF lont pariie intégrante ou sont Instaliés dans I'immeubls. Lo promoteus raconnalt que Bell ne
fait aucuna déclaration ni ne danne aucune garantie quant & I'accas aux TVCF ni quant A l'utilisation, au
contenu ou & la qualitd du signal,

Aucune disposition de la présente licence ne saurait &tra Interprétée comme conférant & Balf quelque droit
au privilége d'acchs exclusil dans ou & limmeuble ayant pour effet d'exclura tout autre tiars,

2. Le promoteur raconnall qua Bell aura également accés & un chemin et{ou) au conduil situs (8) 1o long,
au-dessus ou en-dessous de ia propridté, depuis la limite de I propriétd jusqu's Fimmeuble (i condulf), de
mame Qu'aux espaces réservés & I'équipement, ou & travers ceux-cl. Si Bell détermine quun cable ou de
I'dquipement & fibres optiques doit 8tre Installé au conduil, dans Ilmmeuble et(ou) dans les especes
réservés a l'équipament, Bell pourra installar, maintanir et mettre a niveau tout dquipement a lintéraur du
condult. Les parties devront convenir & lavance (agissant toutes deux raisonnablemant) dun plan
dinstallation, de mise & niveau ou dentretien relatd & I'équipament & Fintdrieur du conduit.

3. Sauf en cas d'urgence, 1ous fes droits d'accés octroyés alnsi que les usages parmis aux présentes seront
mis & la disposition da Belf pendant les heures de service normales, solt trois cent soixante-cing (365) jours
par année, saus réserve de ia remise par Ball d'un avis raisonnable au promoteur ou au mandalaire de
celui-ci refati! & son intention d'entrer dans immeuble aux lins de la présenta licence.

4, Las parties deviont satisfaire aux exigences dinstallation relatives & Pdquipement devant 8tre Installé par
Bell ('éguipement de Balf), ces exigences &tant plus pricisdment énoncdes & l'annexe B des présentes.
Bell devra, & ses propres frais : (i) s assurer que lout Jéquipement de Bell soit installé conformément &
toutes ies lois, y compris, nolamment, aux exigsnces pertinentes du code du baliment et du cods ds

Condo Arcds - Magma M-MU-ESLDOC 1



pravantion das incendias en vigueur au moment de linstalation, et (i) étre responsable de Ia fourniture
linstallation, antretien et Ja réparation de l'équipement de Bsll pendant la durée et Ia périodes da
renouvellement {ces exprossions stant définles ci-aprés), bien qus chaque occupant individuel puisse
engager des colts (correspondant aux tarifs de Bell alors applicables) propres aux besoing de son propre
appertement. Bell s'engage & réparer, 3 ses propras frais, tout dommage direct a fimmesuble ou aux
aspaces résorvés a l'équipement dans la mesure ou un tel dommage est causé par ou découle d'un acte dg
négligence, d'une incandulte volontaire ou d'une omission ge rapporiant 4 lutilisation et & l'occupation par
Bell des espaces réservés a Féquipement ou de |immeubls (lengagement). L'équipement de Bel)
demaurera Ia propnété de Bell & tout moment et ne deviendra pas immeubls malgré tout principe Iégal &
teflet contraire. Pour plus de cortitude, dans I'dventualitd oi Péquipamont de Bell est déterminé comme
étant Immauble, le promoteur renonce au béndfice de I'accession ralativement a I'équipement de Bell. Le
pramotsur reconnait qu'if n'a aucun drolt de propriété relativement & t'équipament de Ball ni 4 aucun autre
articls appartenant & Bell raisonnablement envisagé dans les prédsenles et quil ne pourait aucunement
prétendre ou affirmer !s contraire.

Aucunie disposition de la présente ficanca ne limite le droit du promoteur da réparer I'une des parties ou
airas communes de limmeubls; i est sntendu que si une telia rdparation est susceptible d'affecter
léquipement de Beli, ls promotaur devra - (i} fournir & Bell un préavis écrit ralsonnablo Venjoignant d'ajuster
cl(ou) de déplacer V'équipement de Bell avant que tas travaux do réparation ne soient eflectués; et (i)
rembourser & Baell taus les codts raisonnables 8ngagés par Bell el résultant de tout déplacament ou de tout
ajustement du matériel,

Chagqus partie déclare et garantit : (1) qu'elle détient les pleins droits, fes pleins pouvoirs et la compléte
automté et capacité afin de conclure la présenta licence el d'en exdcuter las angagements et obligations;
(2) qu'elle nest soumlise & aucune obligation légale, contractuelle ou autre susceptible d'empécher ou de
nuire & I'exdcution compléte de ses engagements et obligations énoncés aux présentes; {3} qualle est
dment constitude et existe validement sous la nom indiqué dans la présents licance; et (4) gqu'aucun
rdglament de {immauble an vigueur (tel quiil est décrit dana la livre quatrieme, titre troisidma, chapitre 11l du
Coda civil du Québeg) n'empécha ou ne limite la capacité de I'une ou I'autre des padies de ; (i) conclure la
présente liconce; at{ou) (i) d exdcuter las obligations qui y sont énoncées.

Bell Canada sara rasponsable, indemnisera ef fiandra & couvert ie promoteur, ses administrateurs,
diigeants, employés et entreprensurs, ainsi que ceux dont le promotaur est responsable (collectivement,
los indeminitaires du promoteur) & P'dgard de fensemble des pares, poursuites, actions, causes d'action,
procedures, dommages, colls, réclamations et dépanses (collectivement, las pertes) découlant de tout
dommage matériel causé 4 toul bien tanglble au de toute iésion corporells, y compris le décas, subie par
toute personne par suite ou en raison de tout acte da négigence, d'une inconduite volontaire ou d'une
omission lige & f'utilisation et & I'occupation par Bell des espacas réservés & I'équipemeant ou de limmeuble
{incluant, sans restriction, l'engagement énoncé & l'article 4 das prasentes); il est antendu que Bell Canada
na sera pas lenus dindemniser les indemnitaires du promoteur dans le cas o de telles pertes seraisnt
causées par une faute, un acte de négligencs, una inconduite volontaire au une omission de la part des
Indemnitaires du promoteur. Le promateur devra indemniser et tanir Bell & couvert de taute perte ou de tout
dommage occasionnd & V'équipement et étant causé(e) par le promateur, ses employés, ses mandatalres,
5es antrepreneurs, au par ceux donl le promoteur ast responsable. Le présent article demeurara en vigueur
malgré I'expiration ou la résiliation de 1a présente ficence.

La durée de la présente licence débulera & comptar de la dale d'antrée en vigusur et conlinuera 4 courir
pendant une péricde de dix (10) ans {la durde). Ladurde sera automatiquement prolongée pour des
périodes edditionnelies d'une année aux conditions présentes aussi longtemps que les services da Befl
seront disponibles pour limmeuble en vertu des modalités et conditions énoncdes aux présentes
(la pdriode de renouveilement).

L'une ou 'aulre des parties pourra metire fin & Ja présente licance (i) en communiquant par scrit & I'autre
partia au moins cent quatre-vingt (180} joure avant la fin de la durés ou da foute périoda de renouvellement,
Is cas échdant, son intention de ne pas ranouveler I'entente dans Ia mesure ou i n'existe aucun abonng
actil des services de Bell dans limmeuble; {ii) dans ie cas d'une violation substantielie das présantes a
lagusite it n'a pas &té remédis dans les quatra-vingt-dix (90) jours de la récaption d'un avis écrit ralatif 2 une
telle violation par Yautre partie; ou (jii) immédiatarnent, si l'autre partie devient faillie ou Insolvable, ou
davient incapable de payer ses obligations au fur et 4 mesure de lsur exigibilité, antame des procédures
dinaolvabilité ou fait robjet de telles pracddures, fait une cession au profit de ses créanciers, se prévaut de
toute loi se rapponant aux débiteurs faillis ou insolvables; si une ordonnance ssl rendus ou une réaolution
adoptée pour la liquidation ds I'autre partie; ai un séquestre, un séquestre-gérant, un séqueslre intérimairs,
un syndic de faillite ou un liquidateur de succession est nommé pour prendre possession de I'actit ds 'autre
partie; sl un créancier prend des mesures pour qu'una requéte d'ordonnance do faillite soit rendus contro
f'autre partie; ou par suila de fa faillite, de la réorganisation, de la cession, de la requéte ou de la nomination
dun syndic ou de lout autre acte dinsolvabilit ds l'autre partie. Si l'action d'un organisms gouvernemental
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13,

requiert des modifications aux services de Bell ou des modifications aux modalitéa salan lesquelles ces
senvices sont rendus qui sont incompatibles avec ias madalités de fa présente licence ou des modifications
qui compromeltent la capacité de Bali d'ofirir les sarvices de Bsll d'une manigre rentable st techniquement
pratique, Bell pourra résiller la présents licence sur préavis écrit de frente (30) jours au promoteur. A
l'expiration ou & la résiliation ds ia présente licence, et pourvu quiil n'existe aucun autrs abonnd actil das
services de Bell dans I'/mmeuble (auquel cas Bell conservera Je titre de propriélé de I'équipement de Seli),
Bell disposera ds trents (30} jours pour relirer léquipement de Bell, aprés quol 'équipsment de Bell sera
réputéd avolr 81é abandonné et la propriétd ot les titras relatifs & I'dquipement Bell seront automatiquement
transfdrds au promoteur.

Tout avis dont Ia remise est roquisa ou autorisée aux lermes des présentes ou encore tout document &
remetire sera répulé avoir été donnd dans das conditfons salislaisantes s'il a 818 acheminé par courrier
pastal, ramis en main propre ou transmis par télécopieur & chaqus partie aux coordonndes Indiqudes
ci-dessous ;

Bell Canads . Promoteur :

100 Wynfard Drive, 3“ étage Condominiums Le M — Montréal-Est Inc.
Toronio {Ontano) 1500 Marcel Benoit

M3C 484 Laval QC H7GC DA9

Télécopieur I élécoplaur : ( , .5

A l'attention du vice président, ventes st distnbution A rattention de : T

Avec une copie aux St ~~~ “ridiquas

de Belt Canads )

Las avis seront réputés avoir 618 regus par ls promoteur ou par Bell, selon le cas, (i) le cinquidme (5°) jour
ouvrable aprés |a date d'envoi par la poste, {li) au moment de Ia remise, dans le cas d'une livraison en main
propra, (i) & ia date et & 'heure de transmission dans le cas d'une 1élécopie, & condition dans ce demiar
cas que la transmission ait lleu durant les heures d'ouvertura normales, avec récapisssé ou autre preuve da
transmission,

Lorsquuns disposition da la préssnie licence entre en conflit avec une annexe jolnle aux présentss, la
dispasition de la présente licence prévaudra. La présente licence et les annexes seront régies par les lois da
la pravince de Québec et les lois du Canada qui s'y appliquent, & f'exclusion de tout conflit do loi, régle ou
principe pouvant faira référance aux lols d'une autre juridiction. La présente licence sera également
assujettle & toutes les lols applicables fédérales, pravincialss et Jocales ainsi qu'aux réglements, décisions et
ordannances d'organlsmes gouvemnsmentaux, Incluant, sans restriction, la LoJ sur Jes téldcommunications,
telle que madifide, la Lol sur la radliadiffusion, telle que modilide, ou les régles et réglements du Consell de
la radiodiffusion et des télécommunications canadiannas (le CRTO).

La présente licence, I'entente de commaercialisation et les Annaxes lides constitusnt Fintégraiité de lantents
conclue entre les parties et remplacent foutes las ententas et toutes las conventions préalables ponant sur
V'objet des présentes. Sauf tel qu'il est prévu a l'article 6, aucune partie ne fait de déclaration ni ne donne da
garantis, expresse ou Implicits, légale ou autre, & F'autrs pariie. Si uns disposition de la présente licence se
révéle invalide, lldgale ou inexéculoire, les autres dispositions de ia présente licence ne seront pas
affectdes ni amoindries, et la disposition visde sara aulomatiquement modifiée dans la moindre mesure
nécessaire pour la rendre valide, Iégale ot exécutoire.

Sous réserve du paragraphe auivant, aucun des droils et obligations stipulds aux présentes ne pourra étre
cédé ou transtéré par le promoteur dans le cadre de loute venta, vente éventuells, cession, attribution ou
transfent de tout ou d'une partie de Iimmeuble (collectivement fe transfert) sans avolr préalablement obtanu
la consentement Gerit de Bell. Lors de tout transfert de Fimmeubls, I cas échéant, le cédant devra 8'assurar
que le bénéficiaire du transtert signa et remette & Ball une entants salon laquelie ls bénéficlaire du transiert
conviart dassumer et d'8tre lié par tous les drolts el obligations incombant au promoteur en vertu de la
présento licence (/a prise sn charge). La non respact de la pré disposition sera réputé constituer une
violation substantielle da Ia licence. Au moment mdme ol la prisa en charge devient effective, le cédant
sera immédiatement Iibéré de ses obligations en vertu de la licence relativement 4 limmeubls (sauf en ce
qui concema toute obligation non encore exdcutés, découtant des prasentss, et stant antérieure a la prise
an charge).

Nonobstant toute disposition contenue & la présente licenca, Immédiatement suivant la pubtication au
Registre fancier de la déclaration de copropriélé et la constitution du syndicat (le syndicat) relativemant &




limmeubls, le promoteur devra exiger une prise en charge écrite par le syndicat afin que celui-ci assume
tous les droits of obligations incombant au promateur on verty de la présents licance Le cas échéant, le
promoleur devra immédiatement aviser Bell par éciit de la publication au Ragistre foncier de la déciaration
de copropriétd, de la constitution du syndicat el de la prise en charge. Au moment méme ol la prise on
charge davient effactive, ls promoteur sera immédiatement libéré ds sas obligations en vertu da fa licence
relativenent a I'immauble (saut en ce qul conceme touls obligation non encore exécutde, découlant des
présentes, et dlant antérieurs A la prise en charge).

Bell, de son caté, pourra céder la licence an autant qu'avis d'une telle cession soit donng au promoteur

La promoteur et Bell conviennent qus cette ficence et tous renseignemsnts dchangés entre les partias aux
prasontes, incluant, sans rastriction, les renselgnements relatfs & des Yiers, demsurent des rensaignements
confidentiels das parties ef aucune des pariies ne divulguara de tols renssignaments sans le cansentement
¢crit préalable de lautre partis, & moins d'y &tra contraint par une procddurs judiciaire ou I4gale ou par la loi,
ou si lesdits renssignements confidentiels ont &té rendus publics sans intervention de la partie divulgatrice.
Pour plus da certitude, il est enlsndu que [a présents disposition ne peut étre interprétée comme ampéchant
fune ou Pautre des parlies de divulguer qusique modaiité de la présents lcence a ses axpers-comptables,
conseillers financiers et jurldiquas, ou tel qu‘exigé par la loi. Celle disposition demeursra sn vigueur maigré
P'expiration gu la résiliation anticipée de la présente licence.

En foi de quoi les eg par tonjremise de leurs représentants dament autorisés, ont 5ignd la présante licance & la
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Annexe A
Adresse ot description de I'immeuble

A Immauble :

La présente licance s'applique & limmeuble suivant :

Nom ds fimmeuble :
Condominiums La M - Montréal-Est inc.

Adresge municipale :
11310 Notre-Dame, Mantréal-Est, Québac, H18 2W6

Description officielie de fa propriété :
nia

REMARQUE :

Si le promoteur concade 3 Betl des drolts daccas ralativernent & un centre de venta el{ou) ot décor de Iimmeuble
et{ou) de finition exploitée par le promoteur afin de Iaciliter fa vente de (ractions dans Iimmeuble (le cantrs de
vente), les partias devront inscrira I'adresse du centre de vente concerné & la clause B ci-dessous. Le cag échédsnt,

iag perties reconnaissent que les modaliés et conditions de fa présente licence s'appliqueront au centra da vente
construit ou devant étre construll par Ie promotaur, comme si un {el centre da vonts faisait partie da (immasuble.

B. Centra de ventg :

La présente licence s'applique au centre da vente suivant :

na







