ABRIDGED

LICENCE D'ACCES ! L NS DE TELECOMMUNICATION ET A L'IMME LE
NOUVELLES CONST RUCTIONS ~ IMMEUBLES EN LOCATION SIMPLE

La présente licence (la ficencs) est conclus a la derniére date ol les deux parties ont signé les présentes (la date
d'entrée en vigueur).

En conlrepartis des droits af abligations réciproques énoncés dans les présentes, Bell Canada et Groupe Danam
Bonzal inc {le propriétaire) conviennent de ce quisull:

1. Le propriétaira octrole par les présentes A Bell Canada et & toute personna morale apparienant au méme
graupe qua BCE Ine, (au sens donné au lorme groupe dans Ia Loi canadlenne sur Iss socistés par actions,
telle que modifiés de temps & autre), incluant, sans restriction, les personnes dont Bell Canada ast
responssble (cl-apras appslées collectivement Ball), sans colts ni frais pour Bell, un droll ot ung licence
non exclusifs autorisant Bell & :

Il péndirer dans limmeuble a logements multiples déerit plus précisément & [ annexe A (Immaeubfe) ginsl
que dans les parnties et aires communes da Ilmmeuble, et & accéder & tout lément situs A lintérieur,
par-dessus ou au-dessous de ceux-ci, I'accds & at fusage d'une ou ds plusieurs piéces ou autres
espaces Isolés situss & lintéreur, par-dessus ou au-dessous de limmaubls (los ospaces rdsarvén &
I'équipsment) aux fins suivanles : {a) assurer et taurnir les services de telécommunication et autres
safvices da communication, sous réserve des decisions rondues per le CATC (cl-apras délini) de temps
a autre (collactivement, les services de Bell) aux locatelres, invitéa ou résidants de fimmeuble
(collectivement, las occupants); el (b) exercer des droits non exclusils de commercislisation et de
publicité conformément aux modalités et conditions de I'eniente non-exclusive da commiarcialisation -
nouvelles constructlons - immeubles en location simpla datés du 23 tévrer 2016 (lentente de
commercialisation);

iil.  uliliser, construire, installer, tester, explaiter, maintenir, réperer, entretenir, mettre & niveau, modifier,
enlever et remplacer 'Squipemant situs 3 Fintériour, par-dessus ou au dessous de Fimmeuble, incluant,
sans rasliiction, linstallation de réquipement nécessalra aux fins d'effectuer des démonstrations
commerciales des services do Bell. Pour les fins de la licence, I«dquipsmant. {tel que décrit &
I'Annexe B) inclut, notammant, tout matériel, fil, cablage, infrastructure ou autre dlément (A 'exclusion
du condult) étant néceasaire et accessoire A Factivation, la prestation st la démonstration des services
de Bell aux occupants. Aucune disposition des présenies ne pourra faire an sorte de limfter la capactié
de Bell de changer, de madifier ou de rempiacer 'équipement par de I'dquipement neuf et(ow) diférant
nécassaire A la prastation des servicos de Bell; et

fil. accéder au signal des caméras de télévision de sécuritd an circuit fermé et (ou) au signal de tout autre
équipement vidéo (p. ex., das amplificateurs ou des répartiteurs) (collectivemont, les TVCF) et A
T'utiliser en vue d'intégrer un tel signal dans Ie circult des sarvices da Bell, et ce dana I'dvantualité oi de
tels TVCF font partie Intdgrante ou sont instaliés dans limmeuble. Ls propriétaire raconnait que Bell ne
falt aucune déclaration ni ne donne aucune garantie quant & i'accés aux TVCF ni quant & l'utilisation, au
contanu ou & la qualité du signal.

Aucune disposition de Ia prdsente licence ne saurall 8tre interprétéa comme conférant & Bell quelque droit
ou privildge d'accés exclusif dans ou A lmmeuble ayant pour effet d'exclurs tout autrs tiers.

2. Le propriétaira reconnail que Bell aura également accés & un chemin et(ou) au conduit shué(s) le long, au-
dessus ou an dessous de la propriété, depuis la limite de la Propriété jusqu'a limmeubls (le conduil), de
méme qu'aux espaces résarvés A l'équipement, ou & travera ceux-ci. Si Bell détermine qu'un cable ou de
I'équipement & fibres optiques doit 8tre installé ay canduit, dans limmeuble et{ou) dans les espaces
réservés & ['équipement, Ball pourra installer, maintenir et metira & niveau tout équipement & lintérieur du
conduit. Les parfles davront convenir 4 l'avance (agissant toutes deux raisonnablement) d'un plan
dinstallation, de mise & niveau ou d'antretien relatt & I'équiparnent & lintérieur du conduit,

3. Saut en cas d'urgence, tous les droits d'accds octroyés ainsl que les usagas permis aux préasntas seront
mis & {a disposition de Ball pandant les heures de service normales, soit trois cent soixante-cing (365) jours
par année, sous réserve de la remise par Bell dun avis raisonnable au propriétaire ou au mandataire de
ceful-cf relatif & son intertion d'antrer dans limmeuble aux fins de la présents licence.
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4, Les parties daevront satisfaire aux exigences dinstallation relatives a I'dquipement devant &tre Installé par
Bell (Idquipement de Bsli), ces exigences étant plug précisément énoncées & I'annexs B des présentea,
Bell devra, & ses propres frais : (1) s'assurer que tout l'équipement de Bell soit installs conformément &
loutes les lois, y compris, nolamment, aux exigences partinentes du code du bAtiment et du cods de
prévention des incandies en vigueur au moment da tinstaliation, ot (ii) 8tre responsabie ds la fourniture,
lingtallation, lantretlen ot la dparation de léquipement de Bali pendant la durée et la pérade de
renouvallament (ces expressions étant définias cl-apras), bien que chaque occupant individue! puisse
engager das colls (carraspondant aux tarifs de Belf alors applicables) propres aux besoins de son propre
appartement. Bell s'engage 2 réparer, & ses propres frais, lout dommage direct & I'mmeuble ou aux
ospaces rasarvds a I'équipemant dans la mesure ol un tel dommage est causé par ou découle d'un acte do
négligence, d'une incondulte volontaire ou d’une omiesion se rapportant & l'utilisation et & 'occupation par
Bell dos especes réservds & I'dquipsment ou ds |immeuble {l'engagement). L'équlpement de Bell
demeurera la propriété de Bell 4 tout moment et ne daviendra pas immauble malgré lout principe légal &
l'effet contraire. Paur plus de certitude, dans Féventualité ot I'équipement de Bell est déterming comme
stant immeuble, le propriéalre ranonce au bénéfice da 'accession rslativement & I'dquipament de Bell. Le
propriétaime reconnalt quil n'a aucun droit de propriétd relativement & I'dquipement de Bell ni & aucun autre
article appartenant & Bell raisonnablament anvisagé dans les présentes el quil ne pourrait aucunement
prétendre ou afiirmer le conlraire.

5. Aucune disposition de Ia présenta licence ne fimile le droit du propriglaire de réparer l'une des parties ou
aires communas de l'mmeuble; i est entendu que si une telle réparation est suscepiible d'aflactsr
I'équipement de Bell, ie propridtaire devra: (1) fournir & Ball un préavia dcril ralsannable I'snjoignant d'ajuster
et{ou) de déplacer I'dquipement de Bell avant que les travaux de réparation ne soient eflactuds; et
() rembourser & Ball tous les cofts raigonnables engagés par Bell st résuktant de tout déplacement ou de
lout ajustement du matériel.

8. Chaque partie déclare et garantit : (1) qu'slle ddtlent les plains druits, les pieins pouvolrs 8l la compléls
autorité et capacité afin de conclure la présenta licence et d'en exdeuter les engagements et obligations;
(2) qu'ella n'est soumise & aucune obligation légale, contractuelle ou autre susceptible d'empécher ou de
nuira & i'exécution complédte de ses 8ngagemants et obligations énoncés aux prdsentes; (3) qu'slie est
domenl constitude et existe validement sous le nom Indiqué dans fa présenta licencs; et {4) qu'aucun
réglement de l'immeuble en vigueur n'empéche ou ne limite a capacité ds Fune ou 'autre des parties de :
(i} conclure Ja présenta licence; et(ou) (i) d'axécuter les obligations qui y sont énoncées.

7 Bell Canada sera responsabls, indemnisera el tendra & couvert Is propriétaire, ses administrateurs,
dirigeants, employéa et entrepreneurs, ainsi que caux dont le propriétaire est responsable (collectivement,
les indamnitaires du propridtairs) & 'égerd de fensemble des paries, poursuites, actions, causas d'action,
procédures, dommages, cots, réclamations et dép (collecti W, les pertes) découlant de tout
dommage matériel causé 2 loul bisn tanglble ou de toute éslon corporelle, y compris le décds, subie par
foute personne par suite ou en raison de tout acte do négligence, d'une inconduite volontaire ou d'une
omisslon fide & Futilisation et & 'occupation par Bell des espaces réservés & I'dquipement ou de limmeuble
{incluant, sans restriction, l'engagemant énoncé a f'article 4 das présentss); il est entendu que Bell Canada
1o sera pas tenus dindemniser les indemnitaires du propriétaire dans te cas o0 de telles pertes seralent
causées par una fauts, Un acte de négligence, une incanduite volonlaire ou une omission de fa part des
indemnitaires du propriétaire.. Le propriélaire devra indemniser et tenir Bell & couvan de toute perta ou de
lout dommage occasionnd A l'équipement st étant causé(e) par e propriétaire, ses employés, ses
mandalairos, ses entreprensurs, ou par ceux dont ls propriélaire est responsable. Le présent article
demeurera en vigusur malgré 'expiration ou fa résiliation de la présants licence.

8. La duréa de la présenta licence débutera & compter de la date dentrée en vigueur et continuera & courir
pendant une péricde de dix (10) ans (la durde). Laduréa sera aulomatiquement prolongée pour des
périodes additionnelles d'une année aux conditlons présentes aussi longlemps que les services de Bell
serant disponibles pour limmeuble en verdu des modalités et conditions énoncées aux présentes
{Ia périvde de renouvellement).

9, L'une ou l'autre des parties pourra mettre fin & la présente licence (1) en communiquant par écrit & laulrs
partie au moing cent guatrs-vingts (180) jours avant la fin de la durde qu de touts périnde de
renauvellement, Is cas échéant, son intention de ne pas renouvaler l'entente dans la mesure oo fi n'axiste
aucun abonné actf des services de Bali dans limmeuble; (i) dans s cas d'une violation substantielle des
présentes & laqualle il n'a pas éié remédié dans les quatre-vingt-dix (80} jours de la réception d'un avis écrit
relatit & une Imfle viclation par l'autro partie; ou (i) Immédiatement, si 'autra panie davient faillle ou
insolvable, ou devient incapable de payer ses obligations au fur ot & mesurs da leur exigibilité, enteme des
procédures d'insolvabilité ou fait objet de telles procadures, fait une cesslon au profit ds ses créanciers, se
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prévaut de toute loi se rapportant aux dsbiteurs faillis ou insolvables; ef une ordonnance est rendue oy une
résolution adoptée pour la liquidation de I'autra partie; si un séquestre, un 8équestra-gérant, un sdquastre
intérimaire, un syndic de faillite ou un liquldateur de succession est nommeé pour prendra possession de
l'actif da {'autre pantis; sf un créancier prend des mesursa pour qu'une requéte d'ordonnance de falllita soit
rendue cantre 'autre partie; ou par sufte de Ia falllite, de la réorganisation, de Ia cession, do la requéls ou de
la nomination dun syndic oy do tout autre acts d'insolvabilitd da fautre paniie. Si f'action d'un oiganisme
gouvememental requiert des modificationa aux sarvices de Bell ou des modifications aux modalitds selon

techniguement pratique, Bell pourra résilier la présente licance sur préavis écrit de trents (30) Jours au
propriétalre. A fexpiration ou & Ia régiliation de la présente licence, et pourvu qu'll r'existe aucun autre
abonné actif des senvices de Ball dans limmsuble (auquel cas Bell conservera la titre de propriété de
l'équipament de Bell), Bell disposera de trents (30) jours pour retirer I'dquipement de Ball, apras quoi
I'dquipement de Bell sera réputs avoir été abandonné et la propriétd et les litres relatifs a I'équipement Ball
seront automatiquement transférds au propriétaire.

10. Tout avis dont la remise est requise ou autorisée aux tanmes des présentes ou encore taul documant &
romettre 8era réputé avoir 6t donnd dans des conditions salisfaisantes s'il a 4% acheming par courriar
postal, remis an main propre ou transmis par télécopieur a chaque partie aux coordonndes indiquées ci-

dessous ;

Bell Canada : Propristaire :

100 Wynlord Drive, 3° dtage Groupe Danam Bonzal inc

Toronto (Ontario) 103-881 Curé Labelle

M3C 484 Blainviite, Québec, J7C 2J5

Téldcopieur Télécoplaur ; tasm
Téléphane : f e
Courrie!
(LDube@c

A I'attention du vice présidant, ventas et distribution A r'attention de :

Avec una cople airv Rarvicas iurdiouss
de Bell Canada,

Les avis seront réputds avoir étd recus par le proprigtaire ou par Bell, selon fe cas, () la cinquidme (5°) jour
ouvrable aprds la dats d'envoi par la posle, (i) au moment de la remise, dansg le cas d'une livmmison en maln
propre, (ili} & ia date e! 4 Iheurs do fransmission dans le cas d'une télécople, 4 condition dans ce demier
¢as que la transmission alt lisy durant las heures d'ouverture naormalas, avec récépisst ou autre prauve de
irensmission,

. Lorsqu'une disposition de la présente licence entre en conflit avec una annexe joinle 8ux présentes. la

la province de Québec st les lois du Canada qui s'y appliquent, & I'exclusion de tout contlit de {0i, régla ou
principe pauvant faire référenca aux lols d'une aulre juridiction. La présente kcence sera dgalement
assujettie & toutes les lois applicables tédérales, provinciales et locales ainsi qu'aux réglemants, ddcisions et
ordonnances d'organismes gouvemementaux, incluant, sana rastriction, la Lol sur les télécommunications,
telle que modifiée, la Lol sur la radiodiftusion, telle que moadifide, ou les régles et réglements du Conseil de
la radioditfugion et des télécommunications canadiennes (le CATC).

12 La prédsante licence, 'entente do commercialisation et les Annexos liées constituent lintégralitd da l'entante
canclue entre lea parties st remplacent toutes Jas ententes et toutes Ies conventions préalables portant sur
l'cbist des présentes. Saut tef qu'il est prévu A I'article 8, aucune partie ne fit de déclaration ni ne denne de
garantle, expresse cu implicite, légale ou autre, & fautre partie. Si une disposition de fa présente licence se
révéle invalide, lidgale ou inexdeuloire, los autres dispositions de la présento ficence ne seronl pas
affectées ni amaindries, et Ja disposition visde sera automatiquement modifide dans la maindre mesure
nécessaire pour Ia rendre valide, Iégals &t axdeutoirg,
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13.

Aucun des droits et obligations stiputéa aux présentes ne peut dire cadd ou transidré par la propriédtaire
8ans lp consentement préalable écrit da Bell. Le propriétaire devra immédiatament aviser Bsl) par écrit de
toute vente, vente éventuatle, casaion, attribution ou transfert (collactivement le translerd) de tout ou d'une
partie de Mimmsuble. Lors de tout transfert de limmeuble, le propriétaire devra s'assurer que la bénéficiaire
du transfert signe et ramstts & Bell une entents sslon laquelle le bénéficiaire dy transfert convient d'assumer
at d'8ire lié par les droits et obligations du progriétaire te! que déerls aux présentes (I prise en charge).
Le non respect de la présente disposition sara sputd constituer une violation substantielis de la llcence. Ay
moment méme ol la prise en charge devient effective, le Propristaire sera immddiatement (ibdré de ses
obligations en vortu ds la ficance telativement a immeuble (sauf en ce qui conceme foute obligation non
ancore exécutée, découlant des pré . et étant antérioure & la prise an charge). Bell peut cdder la
licence en autant qu'un avis d'une falle cession eolt donné au propriétaira.

Le propridtaire et Bl convisnnent qus catta licence et tous renseignements dchangés entre las parties aux
présentes, incluant, sans restriction, les renselgnaments relalils & des tiers, demeurent deg rensaignaments
confidenticls des partias ef aucune des paries ne divulguera de tels renaeignemants sans le consentement
écrit préalable de 'autre partie, & moins d'y 8tre contraint par une procédure Judiciair ou Iagale ou par la o,
ou sl leadits renselgnemants confidentiels ont é1o rendus publics sans intervention de (a partie divulgatrice.
Pour plus de certituds, Il est antandu que la présente dispasition nae peut 8tre interpratds comme empéchant
lune ou l'autra des parties de divulguer quelque modalité de ia prégente licance a ses experis-comptables,
conseillars financlers ef juridiques, ou tel qu'exigé par la Ioi, Celte diaposition demeurara en vigueur malgré
I'axpiretion ou & résiiation anticipde de la présente licance.

En fol de quoi les partigs, par Fentremise ds laurs représentants diment autarisés, ant signé la présente iicance A la
date d'entrée en vigusur :

Groupe Dﬁzﬁnc
/s

— -

Jipi- o or le propridtaire 4 dallav 1a gpcidté

Nt Nom iy

Titre : Président Titre ; Nouvelles Constructions, partenariats
Date : 23 tévrier 2016 Date :

APR 2 G 2016
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Annexe A
Adresas at deacription de Iimmeuble

A. Lalicance s'apphique & Ylimmeuble sulvant :

_Nombrs d'unitds ;

Description idgale :

16

18

16

Accds - Danam M3 phass 1.DOC

na

n/a

nfa

Adresse municipale ;
17 865 boul de Versalfies, Mirabel,
Qe

17 875 boul de Versailles, Mirabel,
Qe

17 885 boul de Versailles, Mirabal,
Qc






